D.A.n. 185 /GAB

REPUBBLICA ITALIANA

REGIONE SICILIANA
Assessorato Regionale Territorio e Ambiente
Dipartimento Regionale Urbanistica

L’AUTORITA COMPETENTE

VISTO lo Statuto della Regione Siciliana;

VISTA la Direttiva Europea 2001/42/CE (Direttiva VAS), concernente la “Valutazione degli effetti
di determinati piani e programmi sull’ambiente”;

VISTO il Decreto Legislativo 3 aprile 2006 n. 152 e s.m.i. (Testo Unico Ambientale), concemente
“Norme in materia ambientale”;

VISTO il Decreto del Presidente della Regione n. 23 del 8 Luglio 2014, concernente il
“Regolamento della valutazione ambientale strategica (VAS) di piani e programmi nel
territorio della Regione siciliana™;

VISTO PArt. 91 della Legge Regionale 7 maggio 2015 n. 9 recante “Norme in materia di
autorizzazioni ambientali di competenza regionale” come integrato dall’Art. 44 della Legge
Regionale 17 marzo 2016 n. 3;

VISTO il D.A. n. 207/GAB del 17 maggio 2016, di istituzione della Commissione Tecnica
Specialistica (C.T.S.) per le autorizzazioni ambientali di competenza regionale;

VISTO il D.A. n. 142/GAB del 18/04/2018 che ha abrogato le precedenti disposizioni, con il quale
sono state disciplinate le procedure di competenza dell’ Amministrazione regionale ed
individuate le modalitd operative e di ottemperanza agli obblighi, anche comportamentali
dei componenti della Commissione Tecnica Specialistica, in applicazione dei principi di
trasparenza e buon andamento della P.A., in conformita all’art. 97 della costituzione ed alla
normativa ambientale di cui al D.1gs 3 aprile 2006, n 152 e ss.mm.ii,;

VISTO il funzionigramma del D.R.U. approvato con D.P.R.S. 14 giugno 2016, n. 12 “Regolamento
di attuazione del Titolo II della legge regionale 16 dicembre 2008, n 19. Rimodulazione
degli assetti organizzativi dei Dipartimenti regionali di cui all’articolo 49, comma 1, della
legge regionale 7 maggio 2015, n 9. Modifica del decreto del Presidente della Regione 18
gennaio 2013, n 6 e successive modifiche ed integrazioni” pubblicato nel supplemento
ordinario alla Gazzetta Ufficiale della Regione Siciliana, parte I, n. 28 del 01/07/2016;

VISTA la direttiva dirigenziale prot. n 8078 del 9.05.17 con la quale, tra Ialtro, si & disposto il
“...trasferimento delle pratiche, riconducibili al procedimento di cui all’art. 12 del D.Lgs.
n. 15272006, giacenti agli atti dell’Ufficio e la cui istruttoria non & stata avviata, ai
pertinenti Servizi per ambiti di competenza..., previa verifica della procedibilita dell’istanza
in termini di mero accertamento della sussistenza della documentazione essenziale o
obbligatoria...”,

VISTO il D.P.Reg. n. 645/Areal™/S.G. del 30 Novembre 2017, con il quale I’On.le Avv. Salvatore
Cordaro & stato nominato Assessore regionale con preposizione all’Assessorato regionale
del Territorio e dell’ Ambiente.

VISTO il D.A. n. 311/GAB del 23 luglio 2019, con il quale si é preso atto delle dimissioni dei
precedenti componenti della Commissione Tecnica Specialistica (C.T.S.) e contestualmente
sono stati nominati il nuovo Presidente e gli altri componenti della C.T.S.;

VISTO il D.A. n. 318/GAB del 31 luglio 2019, di ricomposizione del Nucleo di coordinamento e di
nomina del vicepresidente;




VISTO il D.A. n. 414/GAB del 19 dicembre 2019, di nomina di quattro componenti della
Commissione Tecnica Specialistica in sostituzione dei membri scaduti;

VISTA la nota prot. n. 6852 del 26/06/2019 (assunta all’ARTA, Dipartimento Urbanistica, con
prot. n. 12100 del 27/06/2019), integrata con nota prot. n. 9754 del 20/09/2019
(assunta all’ARTA, Dipartimento Urbanistica, prot. n. 16988 del 24/09 /2019) con la quale
il Comune di Isola delle Femmine (PA), nella qualitd di Autoritd Procedente, ha trasmesso il
Rapporto Preliminare Ambientale corredato degli elaborati progettuali ai fini della verifica
di assoggettabilita a Valutazione Ambientale Strategica (ex art. 12 del D.Lgs. n. 152/06 e
s.m.i.) della proposta di Piano di Lottizzazione inerente un appezzamento di terreno sito in
Isola delle Femmine tra la Via Libertd ¢ Passaggio delle Mimose — Ditte: Castellese
Giuseppe, Aiello Giuseppe e Giambona Rita;

VISTA la nota prot. n. 17065 del 25/09/2019, integrata con nota prot. n. 17155 del 26/09/2019, del
Servizio 2/DRU, con la quale si & dato avvio alla fase di consultazione, ex art. 12 del D. Lgs.
152/2006, della documentazione relativa alla proposta di Piano di Lottizzazione inerente un
appezzamento di terreno sito in Isola delle Femmine tra la Via Liberta e Passaggio delle
Mimose — Ditte: Castellese Giuseppe, Aiello Giuseppe e Giambona Rita, dei Soggetti
Competenti in Materia Ambientale (S.CM.A)), ivi indicati nella medesima nota,
chiamandoli alla pronuncia entro 30 gg. dalla ricezione della stessa, ai sensi della medesima
normaj;

VISTE - la nota prot. 2409 del 18/10/2019 — dell’A.S.P. di Palermo, Dipartimento di Prevenzione
U.0.C. —Igiene degli Ambienti di Vita;

- nota prot. 110725 dell’8/10/2019 dell’ Ispettorato Ripartimentale delle Foreste di Palermo;

PRESO ATTO che i restanti S.C.M.A., non hanno fatto pervenire, eniro i termini, i loro pareri,
osservazioni o contributi a questa Autorita Competente.

VISTA la nota del Servizio 2 — DRU prot. n. 19871 del 08/11/2019, con la quale sono stati
trasmessi, per il tramite della Segreteria della C.T.S., gli atti relativi al procedimento di
verifica di assoggettabilitd a Valutazione Ambientale Strategica (ex art. 12 del D.Lgs. n.
152/06 e s.m.i.) defla proposta di Piano di Lottizzazione inerente un appezzamento di
terreno sito in Isola delle Femmine tra la Via Libertd e Passaggio delle Mimose — Ditte:
Castellese Giuseppe, Aiello Giuseppe e Giambona Rita, alla Commissione Tecnica
Specialistica per le autorizzazioni ambientali di competenza regionale, al fine di acquisire il
parere di competenza.

CONSIDERATO che in assenza di pareri, osservazioni e/o contributi questa Autorita Competente
deve necessariamente ritenerc che nom sussistano criticitd del contesto ambientale
interessato per quanto di rispettiva competenza dei suddetti 5.CM.A.

VISTO il parere n. 140 del 20/05/2020, approvato in pari data dalla Commissione Tecnica
Specialistica per le autorizzazioni ambientali di competenza regionale, trasmesso dal
Serviziol/U.0.1.1/DRU, nella qualitt di Segreteria a supporto della medesima
Commissione, con nota prot. n. 7488 del 25/05/2020, al Servizio 2 — DRU, con il quale
viene espresso parere che la proposta di Piano di Lottizzazione inerente un appezzamento di
terreno sito in Isola delle Femmine tra la Via Libertd e Passaggio delle Mimose — Ditte:
Castellese Giuseppe, Aiello Giuseppe e Giambona Rita, non sia da assoggettare alla
procedura di Valutazione Ambientale Strategica di cui agli articoli da 13 a 18 del D.Lgs. n.
152/06 e s.m.i., con le prescrizioni in esso contenute.

RITENUTO di poter condividere il sopra citato parere della C.T.S. n. 140 del 20/05/2020, che
allegato al presente Decreto ne costituisce patte integrante;

DECRETA
Art. 1) Ai sensi ¢ per gli effetti dell’art, 12, comma 4, del D.Lgs. n, 152/2006 e successive
modifiche ed integrazioni, in conformitd al parere n. 140 del 20/05/2020, reso dalla
Commissione Tecnica Specialistica per le autorizzazioni ambientali di competenza
regionale, che la proposta di Piano di Lottizzazione inerente un appezzamento di terreno sito
in Tsola delle Femmine tra la Via Libertd e Passaggio delle Mimose — Ditte: Castellese
Giuseppe, Aiello Giuseppe e Giambona Rita, sia da escludere dalla procedura di
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Valutazione Ambientale Strategica, di cui agli articoli da 13 a 18 del D.Lgs. n. 152/2006 ¢
s.m.i., con le prescrizioni contenute nel sopra citato parere n. 140 del 20/05/2020.

Art. 2) 1l Comune di Isola delle Femmine (PA), Autorith Procedente, provvedera alla pubblicazione
del presente decreto con allegato parere, che ne costituisce parte miegrante, all’Albo
Pretorio Comunale, e sul proprio sito istituzionale.

Art. 3) A norma dell’art. 12, comma 5, del D.Lgs. n. 152/2006, come modificato ed integrato
dall’art. 15, comma 1, della Legge 116/2014, e dell’art. 68, comma 4, della L.R. n. 21/2014
e s.am.i., il presente Decreto verrd pubblicato integralmente nel sito web dell’ Autorita
Competente — Assessorato Regionale Territorio ed Ambiente — Regione Siciliana, e
contemporaneamente per estratto, sulla Gazzetta Ufficiale della Regione Siciliana.

Art. 4) Avverso il presente provvedimento & esperibile, dalla data di pubblicazione o notificazione,
ricorso giurisdizionale dinanzi al T.A.R. entro il termine di giorni 60 (sessanta) o in
alternativa, ricorso straordinario al Presidente della Regione entro il termine di giorni 120
(centoventi).

Palermo, li
12/06/2020

L’ Autoritd Competente per la VAS
L’ASSESSORE
On. Avv. Salvatore Cordaro
firmato




Repubblica Italiana
Regione Siciliana

Assessorato Territorio e Ambiente
Commissione Tecnica Specialistica

per le autorizzazioni ambientali di competenza
regionale legge regionale n, 9 del 2015, art. 91

OGGETTO: “procedura di Verifien di assoggetiabilitd a VAS (ex art. 12 del D.Lgs. 152/2006 ¢ ss.mm.ii.)
della proposta di “Piano di Lottizzazione Inerente un appezzamenio di lerreno sito in Isola delle Femmine,
ra la Via Liberid ¢ Passaggio delle Mimose. Ditte. - Castellese Ginseppe, Ajello Gieseppe ¢ Giambonn
Rita;

Sigla Progetto: “PA 45-3

Autoritd procedente: Comune di Isola detle Fernmine (PA)

Proponente: Ditte - Castellese Giuseppe, Aielle Giuseppe ¢ Giambona Rita;

Procedimento; Parers VAS ex art. 12 del Codice dell’ Ambiente.

PARERE predisposto sulla base della documentazione ¢ delle informazioni ¢he sono siate fornite dal
servizio 1 dal Dipartimento Regionale Ambienie Regione Siciliana e contenute sul nuovo portale regionale,

PARERE COMMISSIONE TS, n. 140 /2020 del

VISTA la Direttiva 2001/42/CE del 27 giugno 2001 del Parlamento curapeo ¢ del Consiglio concernente la
valutazione degli effetti di determinati piani e programmi sull’ambiente;

20 /05/2020

VISTA la Diretliva 92/43/CEE relativa alla conservazione degli habitat naturali e semi-naturali, nonché della
flora e della fauna selvatiche;

VISTA la Direttiva 2009/147/UE concermnente la conservazione degli uccelli selvatici,

VISTO il D.P.R. 8 setiembre 1997 n. 357 di attuazione della direttiva 92/43/CEE relativa alla conservazione
degli habitat naturali e semi-naterali, nonché delfa flora ¢ della fauna selvatiche e s.m.i;

VISTO il D.A. 30 marzo 2007 “Brime disposizioni d'urgenza relative alle modalitd di svolgimento dilla
valutazione di incidenza ai sensi dell'art. 3, comma 3, det D.P.R. 8 settembre 1997 0. 357 e s.m.i",

VISTO art. 1, comma 3, della L.R. n. 13/07 ¢ 'art. 4 del DA, n, 245/GAB del 22 ottobre 2007, | guali
dispongono che I procedura di valutazione di incidenza & di competenza dell’ Assessorato Regionale del
Territorio e dell’ Ambiente;

VISTO il Decrsto Legislativo 3 aprile 2006, n. 152, recante “Norme in materia ambientale” & ss.mm,ii. ed in
particolare LETTO Particolo 6, comma 3: “Per { piani e i progranumi di cui af comma 2 che determinano
Puso di piccole aree a livello locale e per le modifiche minori dei piani e dei progranuni di cui al contma 2,
la valutazions ambientole ¢ necessaria qualora lautorita compelenie valutl che producanc impatti
vignificativi sull'ambicnte, secondo le disposizioni di eui allarticolo 12 ¢ temdo conto del diverso livello di
sensibilite ambientale dell'area oggetto di intervento™ ed il successivo comma 3-bis: “L'antorita competente
valuta, secondo le disposizioni di cul all'articole 12, se i piani e { programni, diversi da quelli di eni al
comma 2, che definiscono il quadro di riferimenio per 'autorizzazione dei progetti, producano impatti
significarivi sull ambienie™,

VISTA la Lepge Repionale 3 maggio 200l, n. 6, articolo 9! e sun.i. recante norme in materia di
aulorizzazioni ambientali di competenza regionale;

VISTA la Legge Regionale 7 maggio 2015, . 9: “Disposizion] programmatiche e correttive per Fanno 2015.
Legge di stabilith regionale™, ed in particolare larticolo 91 recante *Norme in materia di autorizzazioni
ambicntali di competenza regionale™,

VISTO il Decreto del Presidente della Regione n, 23 del & Luglio 2014, concernente il “Regolamento della
Valutazione Ambientale Strategica (VAS) di piani ¢ programmi nel territorio della Regione Siciliana™;

VISTA (1 Delibera di Giunta 26/02/2015, n. 48 concernente “Competenze in materia di rilascio dei

provvedimenti di Valutazione Ambientale Stralegica (VAS), di Valutazione di Impalto Ambientale (VIA) e
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Repubblica Italiana
Regione Siciliana

Assessorato Territorio € Ambiente
Commnissione Tecnica Specialistica

per le autorizzazioni ambientali di competenza
regionale legge regionale n, 9 del 2015, arl. 91

di Valutazione di Incidenza Ambientale (VINCAY", che individua ["Assessoralo Regionale del territorio e
dell’ Ambicnte Autoritd Unica Ambientale, con I"eccezione dell’emanazione dei provvedimenti conclusivi
velativi afle istruttorie di cui all’art, |, comma 6, della L.R. 09/01/2003, 1. 3;

VISTO I’atto di indirizzo assessoriale n, [484/Gab dell’ 11 marzo 2015 e ss.mm i,

VISTA la nota prot. n. 12333 del 16/03/2015 con la quale il Dirigente Generale del Dipartitento
dell' Ambiente impartisce le disposizioni operative in atiuazione della Delibera di Giunta o. 48 del
26/02/2013;

VISTA la Delibera di Giunta regionale 21/07/2015 n. 189 concernente: "Commissions Regionale per le
Autorizzazion] Ambicentali di cui all'art. 1 della Legge Regionale 7 maggio 2015, n. @ - Criteni per la
costituzione-approvazione”, con la quale la Giunla Regionale, in conformita alla proposta dell’ Assessore
Regionale per il Termitoria ¢ I' Ambiente, di cui alla nota n. 4648 det 13/07/2015 (Allegato “A” alla delibera),
ha approvato i eriteri per la costituzione della citata Commissione Tecnica Specialistica per te antorizzazioni
ambienlall di competenza regionale;

VISTO il D.A. n. 207/GAB dal 17/05/2016 di istituzione della Commissione Tecnica Specialistica per le
autorizzazioni ambientali di competenza regionale, applicativo dell’art. 91 della L.R. 7 maggio 2015 1. 9,
cosi come integrato dall’art. 44 della L.R. 17 marzo n. 3 e dei criter fissati dalla Giunta Regionale con
Delibera n. 189 del 21 luplio 2015;

VISTO il DP.R. 14 giugno 2016 n. 12 di rimedulazione degli assetti organizzativi dei Dipartimenti
Regionali;

VISTA la nota assessoriale prot. n. S056/GAB/L del 25/07/2016 relativa a “Prima direttiva generale per
Pazione amministrativa ¢ per la gestione ex comma |, lettera b) deli’art. 2 della L.R. [5/05/2000, n, 10,

VISTA Ia nota assessorinle prot. n. 7780/GAB12 del 16/11/2016 esplicativa sul coordinamento tra le attivitd
dipartimentali e la Commissione Tecnica Specialistica per le autorizzazioni ambientali di competenza
regionale;

VISTO il D.A. n STGABR del 28/2/2020 che regolamenia il funzionamento della C.T.8. per le
autorizzazioni ambientali di competenza regionale;

VISTO il D.A. n. 31 1/GAB del 23 luglio 2019, con il quale si & preso atlo delle dimissioni dei precedenti’
componenti della Commissione Tecnica Specialistica (C.T.5.) ¢ contestualmente sono stati nominati il nuove
Presidente e gli altei componenti della C.T.5.;

VISTO il D.A. n. 318/GAB del 31 luglio 2019 di ricomposizione del Nucleo di coordinamento e di nomina
del vicepresidente;

VISTO il D.A. . 414/GAB del 19 dicembre 2019 di nomina di nn. 4 compenenti della CT8, in sosliluzione
di membri scaduti:

RILEVATO che con DDG n, 195 del 26/3/2020 I’Assessoralo Regionale del Territorio e dell’ Ambiente

della Regione Siciliana ha approvato il Protocollo d'intesa con ARPA Sicilia, che prevede "afTidamento

alllistitnto delle verifiche di ottemperanza dei provvedimenli di valutazione ambientale di competenza

regionale relative alle componenti: atmosfera; ambiente idrico (limitatamente aghi aspetti qualitativi); suolo e

sottosuelo; radiazioni ionizzanti e nor; rumore e vibrazione;

LETTO il citato protocelio d'intesa ¢ le allegate Linee-guida;

VISTA i'istanza prot. n. 6852 del 26/06/2019, acquisita con prot. 12100 del 27/06/2019, integrata con nota

prot. i 9754 del 20/09/2019, acquisita con prot. 16988 del 24/09/2019, con la quate il Comune di Isola delle

Femmine {PA) n.q. di Autorita procedente ha chiesto I'attivazione della procedura in oggetto della proposta
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Repubblica Italiana
Regione Siciliana

Assessorato Territorio e Ambiente
Commissione Tecnica Specialistica

per le autorizzazioni ambientalt di competenza
regionale legge regionale n. 9 del 2015, art. 91

di “Piano di Lottizzazione inerente un appezzamento di terreno sito i Isolu defte Femmine, tra la Via
Libertts ¢ Passageio delle Mimose, Ditte, - Castellese Giuseppe, Alelly Gluseppe e Giambona Rite, " (di
sepuito proposta di Piano);

PRESO ATTO della pubblicazione della documentazione sul sito web del Dipartimento regionale
del’ambiente (BI-VV1);

VISTA la nota prot, n, 17065 del 25/09/2019, e nota prot. n. 17155 del 26/09/2019, con la quale il Servizio 2
. Affari Urbanisticl della Sicilia Occiderale del Dipartimento Regionale Urbanislica ha avviato la fase di
consuitazione del Rapporto Ambientale Preliminare, relativo alla proposta di “Piano di Loflizzazione
inerente un appezzamento di terreno sito in Isola delle Femmine, tra la Via Libertd ¢ Passaggio telle
Minwse, - Ditte proponentl: — Castellese Ginseppe, Aiello Ginseppe e Giambona Rita;" - chiamando i
seguenti Soggetti Competenti in Materia Ambientale (3.C.M.A) alla pronuncia del relativo parere di
compelenza (ex art.12 comma 2 del D.L.vo.152/06 ¢ s.m.i.) entro 30 giorni a decorrere daila ricezione della
stessa:

Dipartimento Regionale dell’ Ambiente

Comando det Corpo Forestale della Regione Siciliana
Dipartimento Regionale dell’Aequa ¢ dei Rifiuti
Dipartimento Regionale dell’Energia
Dipartimento Regionale Tecnico
Dipastimento Regionale deil’agricoliura
Dipartimenta Regionale dello Sviluppo Rurale e Territoriale
Dipartimento Regionale delle Attivita produttive
Cittd Metropolitana di Palermo
Ufficio Genio Civile di Palermo
Soprintendenza BB.CC.AA. di Palermio
Dipartimento della Pratezione Civile
{Servizio Regionale di Protezione Civile per la Provincia di Palermo)
ASP Palermo
Dipartimento per le Attivita Sanitarie e Osservatorio Epidemiologico
Agenzia Regionale per la protezione dell* Ambiente - DAP di Palermo

VISTA la nota n. 19871 del 08/11/2019, con cui il Dipartimento deli*Urbanistica - Servizio 2/DRU, Aftari
Urbanistici Sicilia Oceidentale dell’ Assessorato del Territorio e dell’ Ambiente avendo effeltuato I'istruttorin
amministrativa ¢ verificata la procedibilita della pratica, considerato che sono decorsi i termini di legue
stabiliti per la trasmissione di eventuali contributi da parte dei 5.C.M.A. ed eventuali deduzioni dell* Autorita
procedente, ha trasmesso al Presidente della Commissione Tecnica Specialistica per 'acquisizione del parere
tecnico di competenza della Commissione ka seguente documentazione in formato digitale:

i) Istanza dell'Autorita procedents prot. n. 6852 del 26/06/2019;
2} Nota Integrativa dell’ Autorita procedente prot n. 9754 del 20/09/2019;
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Repubblica Italiana
Regione Siciliana

Assessorato Territorio ¢ Ambiente
Cominissione Teeniea Specialistica

per le autorizzaziom ambientali di compelenza
regionale legge regionale n. 9 del 2015, art. 91

1) Nota Dirigenziale prot, n, 17065 del 25/09/2019 di avvio consultazioni:
4} Nota Dirigenziale integrativa prot. n. 17155 del 26/09/2019 di avvio consultazioni;
5} Documentazione in consultazione costiluita dal seguente file:
- Pad5-3rar;
6} WNota prot. n. 110725 del 08/10/2019 dell'Ispettorato Ripartimentale delle Foreste di Palermo;
7T) Nota prot. n. 2409 del [8/10/2019 dell' ASP di Palermo ~ Dipartimento Prevenzione,

VISTO che sono perventuti al termine della fase di consultazione al Rapporto Ambientale Preliminare (ex
art.12 D.Lgs.152/06), due contributi e/o parere, da parte dell'lspettorato Ripartimentale delle Foreste di
Palermo, prot. n. 110725 del 08/10/2019 ¢ da parte dell'ASP  di Palermo, con prot. 2409 del 18/10/2019;

VISTA P’osservazione pervenuta al termine della fase di consultazione al Rapporto Ambientale Preliminare
{ex art,t2 D.Lgs.152/06), da parte dell[speftorate Ripartimentale delle Foreste di Palermo, prot, n. 110725
del 08/10/2019, acquisita al prot. DRU n.19009 del 24/10/2019, mediante la quale riferiva che: "I
riferimento alla nota n. 17065 del 25/09/2019 consultati gli atii di vineolo, si comunica che la localitd
interessata dai lavori non ricade allinterno def Vincolo idrogealogico, per cui nessun nulla osta é dovuto da
parte dell gutorita foresiafe,”

VISTA ’osservazione pervenuta al termine della fase di consultazione al Rapporto Ambientale Preliminare
(ex art.12 D.Lgs.152/06), da parie dell’A.8.P. di Palermo, Dipartimenti di Prevenzione U.0.C. Igiene degli
Ambienti di Vita prot. n° 1108 del 10/05/201, mediante la quate riferiva che: "Con riferimento alla nota
prot. n. {7065 del 25/0%/2019...acquisita ed examinata ln refativa documentazione, si vitiene che il progetio
i questione non sia, per gli aspelti {gienico- sanitari, assaggeitabile alla pracedura di VAS!™

VERIFICATO che il file - pa45-3.rar - contiene la seguente documentazione:
RO1 - Relazione lecnica;

RO2- Norme tecniche di attuazione;

RO3- Relazione compat, geomorfologica cd allegati lottizz.;

R{5-Relazione paesagpistica; |

TO1 Inguadramento termitoriale;

TO2_Stato di fatio_Planimetria e sezion;

T03 Stato di progetto_Dimostrazione delle aree dei lott;

T04_Stato di progeuto_Individuazione delle aree dei lotti e delle aree editficabili;
VAS firmata;

VISTO che al termine della fase di consultazione al Rapporio Ambientale Preliminare (ex art.12
D.Lgs.152/06) non sono pervenute ulteriori osservazioni, contributi efo pareri, da parte dei Soggetti
Competenti in Materia Ambiemale cinseuna per le proprie competenze, nell’arco temporale stabilito dalla
vigente normativa (30 giormi dalla trasmissione del RAP ai 3CMA ex art. 12 comma 2 Parle {1 del D.Lgs.
152/2006) € nessuna dednzione da parte dell’ Autorita procedente, per cui non pud che ritenersi, che non vi
siano criticitd ambientali netla valutazione degli eventuali impatti significativi che la Proposta di varianie al
P.R.G. in oggetto potrebbe produrre;

CONSIDERATO che il Rapporio Ambientale Prefiminare & volto verificare se la “Proposta di Piano di
Lottizzazione™ di che trattasi possa avere impatti significativi sull'ambiente e, di conseguenza, decidere di
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Repubblica Italiana
Regione Siciliana

Assessorato Territario e Ambiente
Commissione Tecnica Specialistica

per le autorizzazioni ambientali di competenza
regionale legge regionale n. 9 del 20135, art. 91

assoggetlare o escludere lo stesso daila procedura di valwazione definendo, se del caso, le necessarie
prescrizioni per le successive fasi del procedimento,

LETTA la documentazione e gli elaborati fomiti dall’ Autaritd Procedente e, in particolare, letto quanto
riportato nella Relazione Tecniea [Hustrativa, nella Relazione geologica - geomorfologica e sismica, nella
Relazione paesaggistica e nel Rapporio Ambientale Preliminare;

PRESO ATTO che attraverso il Rapporto Preliminare Ambientale (R.P.A) e l'allegata decumentazione
dellz proposta di Piani di Lottizzazione il Proponente ha rassegnato quanto segue:

L Caratterizstiche def plane.
- Tilustrazione dei comtenuti ¢ degli obiettivi det piano o del progranuma;

La proposta di piano prevede, in funzione della configurazione detl'intera area e della superficie fondiaria,
un piano di lottizzazione composto da cingue lotti, con unt insediamento abitativo costituito da numero sgi
corpi di fabbrica, di cui cingue plurifamiliari ¢ uno monofamiliare, con tpologia isolata, per civile
abitazione, su df un appezzamento di terreno di mq.5.525, sito nel Comune dl Isola delle Fennmine, con
accesso da via Libertd ad angolo von la via Passaggio delle Mhnose, distinto NC.T. al foglio n 3
particelle nn. 104, 2274, 2277, 2282, 2287, 2289, 2525, 2291, 2322 e 2523 di proprielq de] sig. Castellese
Giuseppe ¢ partdie 2718, 2719, 2720, 2721, 2722, 2723, 2724 (ex 1241-1239-1630-1032-1626-1628), di
proprieté dei sig.ri Aiello Giuseppe € Giambona Rita.

L'area oggeito dell'intervento ¢ situata nella zona st del Comune di Isola delle Femmine (PA),
prospiciente su via Liberta, quasi a confine con il limitrofo Comune di Capaci. La Sua posizione é
caratievizzata da un'espansione antropica limitrofa a tratti particolarmente marcata. Nelle immediate
Vicinanze sono gid state realizzate, e stonno realizzando, diversi nuovi plani di espansione urbana a mezzo
di lottizzazioni di iniziative privata.

Allo stato attuale Parea si presenta sgombera da cosiruzioni o manufatt, ad eccezione di una vecohia
piscina ormai bt disuso e semidistrutta ed un piccolo corpo di fabbrica ormal dirto, che comungue
verranno demoliti prima dell'inizio dei lavori.

{1 fondo interessato dal progetto in esame é caratterizzuto da wn andamento erografico prevalentemente
pianeggiante con una leggera pendenza del terreno che va degradando da Sud & Nord nella divezione della
casta verso mare, con una differenza di quota, degradante, di mi. 5,00 circa con una pendenza media del
4,0%.

Lat vegetazione presente nel contesto immediatamente limitrofo af lotto su cul si intende edificare é quella
tipica della zone ed & costitnita prevalentemente da pochi alberi di encalipto ormai da mofti anni e piame
apparienenti alla cosi detta macchia mediterranea. 1 viali e le pertinenze private, delle vicine abitazioni
stagionali residenziali e attiviti ruristiche sono ricchi delta tipica vegetazione di macchia mediterranea,
caratterizzata per lo pili da palme, cipressi, eucalipti, agavi ed ancora, piante (gerani, ibisous ed oleandri),
la cui presenza regala zone di ombra ¢ respiro, soprattutto durane il caldo estivo; sono anche presentl, ma
{1t tono minore, alberi da frutto ed ufivi,

Naon si viscontra la presenza di arbusti di particolare pregio la cui presenza debba essere preservata mel
progelto, Nella fase progettuale si é comungue temio conta della sitvazione esistente e le scelte progettrali
sonv state fatte anche con l'intenito di ridurre ol minimo 'tmpatio sul contesto natuvale, per quesio si é
optaio per una fipologia architetionica a basso fmpatto ambientale come guella defle coloriture chiave dei
prospetti degli edifici,

L'intervento atfua una frosformazione architettonica dello  spazio wrbane, confrontandost con il
preesistenie ¢ relazionandosi con il terriforio. I'area oggetlo del presente infervento sf trove in una
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posizione a cavallo tra mare ¢ monte, per cui un sistema di relazione st ¢ potute intraprendere con
{immediato imtarne dell ‘area i vggetto, saffermuandosi principalmente sul sistema morfologico spaziale.
Altimetricamente le costruzioni previsie si unifornana ol 'edifizia fimitrofa, consentendo cost la doppia
visuale verso mare ¢ verso Ja retrostante montagna Raffo Rosso,  Pariicolard attenzione é stata posta neflo
studio della sistemazione esterna e ciod alla sistemazione di elementi df arvedo quall percorsi pedonafi,
aree a verde, che caratterizzano le aree destinate al passeggio, ally sosta ed allo svago, infernamente agli
stessi lorti. L'intervento struttura i singoli elementii formali distinguendoli, gerarchicamente secondo ruoli
hen distinti, per cui ording gli insiemi degli edificati aperti ¢ connettivi trasformandoli in marfologia
semplice, ma complessa al tempo stessa, dove materiali artificiali si integrano, e le varie destinazioni
attribuite agli spazi tendono ad intensificare le velazioni wmane, moltiplicando le occasioni di incontro di
scambiv e di socializzazione, ,

Liintervento proposto ricade in una zona ampiamente urbanizzata, pertanto gli allacclamenti dei corpi di
fabbrica che s andranno a realizzare, avverrammo divettamente e, per ciascun corpo di Sfabbiica, sulla vie
Libertd e il Passaggio delle Mimose datla quale attualmente passano tutti | servizi pubblict (luce, acqua,
Jognatra ..eco. ecc.).

L. atinazione del progetto non prevede movimenti di terra significativi in queatto ['area é e rimarrda
pressoché pianeggiante.

Stramenti Urbanistici e Parametri edilizi

Il Piano di Lotizzazione & stato redalto in conformitd della Legge Regionale n.71 del 27/12/1978 ¢ secondo
le norme e i limili previsti nel vigente strumento wrbanistico, PRG adottato con atlo consiliare n. 20 del
29/01/1982 ed approvato con D.A, 1. 121 del 24/03/83.

L'area in questione ricade in zona lerritoriale omogenea “C/2", RESIDENZA STAGIONALE, dai dati
rilevati nell’allegato al RAP, Norme Tecniche di attuazione, nel capitolo 3 si possono desumere | seguenti
“Elementi Normativi degli interventi ¢ le Definizioni Urbanistiche” come in particolare riportato:

ART. 3 — Indici edilizig-urbanistici

a) Area Nominale delle particelle all"interno del perimetro del | 5.531,00 mg
FPiano

b} Area rilevata all ‘inferno del perimer}'a del Piane & df circa 5.523,00 mq,

¢) Volumetria massima previgta ol 'interno del piano (calcolaia | 4.143,75 me;
con U'indice di Fabbricabilitd che é pari a 0,75 me/mg)

ART o — Parametri effi!izi, distanze ed altesze

Gli interventt edilizi dovranno essere adtuaii nel rispetio del seguenti parametri:

1 Superficie minima del lotti edaﬁéabr‘ﬁ = 500,00 mg;
2. Indice territoriale 0,75 mic/mg;
3. Altezza massima del fronte degli edifici <800 0,

4. Distaeco dal confini =z 5,00

5. Distenza fra le pareti finestrate e sfinestrate d.ggh'" Ed:ﬁc: > m. 10,00,
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6. La distanza dall'allinecmento siradale non pofra essere
inferire a quella prevista dal codice della strada;

7. Numero di pleni fuori terra; Zalre

8. Superficie di portici e ferrazze < af 40% della superficie coperta;

“Per grania non esﬁfe&é&men:e pr'év'z's'fdmnef presente capitole valgono le disposizioni tlel Regolamentn
FEdilizio Comunale vigente (ddottato daf Consiglio Conunale con delibera n. 20 def 29/01/1982).

ART. 6 - Piant interrati, seprinterrati, sottotetti ¢ volumi feenicl

£ consentita la realizzazione di piani imterrafi, soffatetti ¢ volumi teenici, nel rispetto delle prescrizioni

del Regolamento Edilizio Comunale vigente.

ART. 7 — Tipologie edilizie ammesse dal presente piano

ART 8 - Caratieristiche costruttive

Le sagame edilizie ed i caralteri architettonici dei fubbricati residonziali costitniscono indirizzo di
progettaziane e potranno essere modificati solo nel rispetfo dei valori dei parametri edilizi di cui al
precedente articolo e in sede di redazione dei progettt esecutivi allegati all’istanza per if rvilascio def

fitalo abifitativo.

Nellinsieme, secondo le norme teeniche di attwazione, i parametri urbanistici per la zoma territoriale
omogenea "C 2 - Residenza Stagionale™, prevedono quanto di seguito riportato.

~Indice valumetrico fondiario | me/me 0,90
- Indice volumetrice tervitoriale ' ) melmg 0,73
- numero massimo piani fuort terra ' ire
- Altezza massima edificio T m. 8,00
- distacco dai confini >m, 3,080
- distaceo dagli edifici >, 10,00
Jmperﬁéie winima dei lotti adificabili < mg 300,00

[n seguito al rilievo I'A_P. dichiara di aver constatato che la superfic ie nominale & pari complessivamente a
5595 m? i deadenti in Z.T.0. “C2", mentre la superficie catastale risulta pari a m* 5531,
approssimabile a quella rilevata. Tutte le successive operazioni di calcalo urbanistico sono state cseguile

sulla superficie nominale,

Previsioni di progetio
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Ai sensi della L.R. 88/76, in riferimento anche alla distanza dalla battigia, nello specifico tra i 150 mt e i
500 mi, l'indice territoriale nella zona & pari a me/mq. 0,75; tale indice & necessario per il calcolo dell'area
da cedere al Comune a titolo gratuito, per la realizzazione di opere di urhanizzazione, il tutto come di

seguita sintetizzato:

Area ritevata x Indice Territoriale

mg 5.525,00x 0,75 = Mo 4,143, 75 (Volumetria prevista da insediares)
q { 2

Pariendo dalle prescrizioni contenute all 'imterno del D.L. n. 1444 del 02/04/1968 sono stati assegnali 80
ni! ad ogni abitante equivalente da insediare, definiti purtende dal voltme massimo edificabile definito
dalla superficie nominale per U'indice di fabbricazione territoriale, st ottiene:

valeoly degli abitanti insediati ai sensi del DA
D2/04/1968 n.144d: = nte. 4,143,735 7 80 nre.fab.

n® 5180 = p° 37 (abitanti egquivalenti da
insediars).

per ogni ahitate equivalente, & necessario reperire e cedere ol Comune di Isola delle Fenmine
gratuitamente mg. 18,00, per opere di urbanizzaziond, si ha.

52 ah. x 18,00 mg/ab. = Mq. 936,00 (area oggetta di cessione al Comung)

L'intero progetio & stato sviluppato nel rispetio degli standards urbanistici dettati sig dalle norme
tecriche nazionali, che regionali sia nel rispetto dei parametri richiesti dal PRG comunale ad oggi
vigente.

Detta area da cedere al Comune di Isola delle Femmine gratuitamente, confina con il lotto n. 5 del
presente progetto, con un'areq fhera di cirea 1.220,00 mq destinate ud wbonizzazione e con il
Passaggio defle Mimose, la superficie da cedere di 936, 00 mq sard destinaty secondo guanto verrd
dettato dall’ Amministrazione Comunale.

[ Dati di progetto distinti_per singola particells in hase_alt’Area Nominale Particelle risullano essere i

seguentl

N. | Particella catastale Superficie catastale
1) | Plla 104 - My. 212
2} | Plla 2274 Mg, 385
3 | Pla 2277 | My. 682
4) | Plla 2282 Mg 38
5) | Plla 2287 - Mq. 240
6) | P.lla 2291 Mg, {05
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7) | Pla 2525 Mg, 303
8 | Plla2523 Mq. 256
9) | Plla 2289 My, 33
{0} | Plla 2522 My 113
1) | Pia2718 Mq. 502
;""}2) P lia 2719 Mag. 507
13) | Plla 2720 “Mgq. 624
14) | Plla 2721 Mg, 80
15) | Plla 2722 Mg, 76
16) | P.ila 2723 Mg, 1534
17) | Pila 2724 | Mg 21
Totale | My. 5531
.S'rguefj?cie territoriale da rilievo celeri metrico | My. 5.523,00

81 & perianto tenuto conta, per le calcolazioni successive, della minore superficie, anche se notevolmente
prossima a quella nominale.

Superficie 5.525,00 mg
Indice tervitoriale 0.75 meimg
Volume territoriale da insediare - 4.143,75 me
.S‘uper;ﬁéie fond{ari‘a 5.525,00 - 936,00 = 4.589,00 mq
Indice fondiario 0,90 meiing

In definitiva il piano di lottizzazione prevede la realizzazione di eingue lotti, afl'interno di ogni fotlo, in
particolare sono state previste quattro distinte fipologie architettoniche i villette monafamiliari,
bifamiliari o plurifamiliari residenziali con elevazione massima di due piani, oltre al sottotetto. Le quatiro
tipologie avranno caratieristiche ¢ qualitd architetioniche pressoché uguali e differiranno tra di loro
sostanzialmente nella dimensione ¢ nella distribuzione interna, come riportato rispettivamente di seguito:

LOTII

Sup. lotto x Indice fondiario 0,90 ....

vollmetria max

LOTTO N°I (¢ stato previsto wn corpo di | 1.179,00x 0,90 =
Jabbrica  plwrifamiliare  isolato,  superficie

1.061 10 mc

Commissione Teenica Specialistica - VAS arl.12 Parere: PA 45 - 3 Isola delle Femmine (PA)
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coperta imax mg 306,00 comprese zone destindte
¢ portica)

LOTTO NP2 (& smato previsto wn corpo di | 1.083.00 x 0.90 = 274,70 me
fabbrica  plurifamiliare  fsolato,  superficie
coperta max mg 306,00 comprese zone destinate
a portico)

LOTTO N°3 (& stalo previsto w corpo di | 613,00x090 = 554,70 mc
fabbrica  plurifamitivre  isolato,  superficie
coperta max mg 33,00 comprese zone destinate
a portico)

LOTTO N*( (¢ sialo previsto wn corpo di | 602,00% 0,90 = 541,80 me
fubbrica unifamilinre isofato, superficie coperia
max mg 130,00 comprese zone destinate a
portico)

LOTTC N°5  (sona stafi previsti due corpi di | £.112,00x 0,90 = 1.000,80 mc
fabbrica  plurifamiliari  isolat,  superficie
coperta max tng 333,00 comprese zone destinate
a portico)

La vofumetria prevista da insediare & di me, 4,143,75 ¢ {u cessione gratwita ol Conmne di wi'areq é pari o
mg. 936,00,

I predetti corpi si presentano compatii per volumelria e definizione dei prospetti ¢ unituriz sono le scelte
riguardanti lz vifiniture ¢ le coloriture. I corpi di fabbrica saranno inseriti In lotti che permetiono una
congrua sistemazione o verde che costituiva il giardino privalo di ciascuna wiita immobiliare.  In Jase di
progetiazione esecutiva delle singole costruzioni, saranno reperiti afl ‘inferno dei singoli lotti i parcheggi
privati nella quantité obbligata dalle norme vigendi in maieria,

La viabitith gia esistente ed adegnota of cavico urbanistico, risulta costiluita datle via Liberta e da viale
delle Mimose, larghe rispettivamente st 10,00 ¢ mt. 6,00. 1 parcheggi saranno dislocati ol ‘interno dei
lotti e saranno dotati di alberatura d'alte fusto ¢ siepi,

Diescrizione dei manufatii edilizi

- Gli edifici avranno orfentomenio prevalente SUD/EST ¢ NORD/EST. Ogni edificio & stato siruftraio e
dimensionate i maniera da ottimizzare | 'efficienza energetica della struttura e delle dotazioni
impiantistiche. La progetiazione si & svelta cercando di ottimizzare le soluzioni in modo du garamive Ia
durabilité def componenti dei sistemi, la replicabilita detle soluzioni tecnologiche, la massima efficienza
energetica e sostenibilit ambientale, contenendo i costi. La struttura portante degli edifici & previsia del
tipo intelafata i c.a. con orizzomtamenti costituitl du solui i latero-cemento. La eopertura & del tipo o
falde, coibentata con pamelli in lana di roccia ad alta densite. Le tamponature esterne degli alloggi sono
previste con blocehi in laterizi cotbentati. In quesia maniera sard posyibile garamtire eccellenii prestazioni
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S

di efficienza energetica e termolgromelrica. La progettazione delt‘edificio ¢ state jatta cercando di
massimizzare l'ingresso della luce natwrale all'interno degli ambienti domestici ¢ in maniera da
pitimizzare gli apporti solari passivi durante il periodo fivernale, ma allo stesso tempo di limitarli durante
il perioda estive. Gli infisst saranmo in allwminio anodizzato per la parte esterna (persiang) ed | serramenti
[finestrati saraimo a telaio in alfuminio o taglio termica in modo da oftenere il massino livello delle
prestaziont in termini di isolamento termico e acustico per le condizioni climatiche in esame. Sulla
copertura dei corpi di fubbrica sarit possibile ospitare collettori solari in grado di soddisfare parzialmente
il fabbisogno delle singole wnita immobiliari. Le aree u parcheggio e quelle pavimentate all'interno
dell'area verde saranno nunime tali da garantive il giusto defhwso delle acque. Sono state limitale
all ‘indispensabile tutte le sotuzioni che comportans la trasformazione di superfici in aree impermeabili o
sewmiipermeahili all ‘aequa.

! materiali di finitura dovranno essere scelti in maniera da avere éntissioni pressoché nulle di sostanze
organiche volatili, con particolare atienzione alla formaldeide, nell ‘arco di tempo che comprende la vita
utife dell 'edificio.

Qualificazione Energetica deli’intervento

Fneraia inglobate nei materiali da costruzione - Gli edifici in progetto saranno caratierizzali da materiali

a basso romenuto di encrgia impilegata per la loro produzione, quali mattond (circa 300 kWhimc) in
cemento e argilla ad alta efficienza energetica cellulare che permettono un elevato isolamento termico
senza 'impiego di materiali devivanti dal petrolio quali pofistiroli e paliuretani (1100 kWivmc).

L 'isolamento termico della copertura sard realizzato in materiali paturall quall fibra di legno (280
kWhime) o lana di raceia (480 kWhimc) piutiosio che in polistirene o polivretano (1100 kWh/me). Tutio cio
comporteré wn risparntio del 35-40% dell 'energia necessaria a prodire | materiali da costruzione.

Energia primaria per il riscaldamento -\ Gii edifici a progetto saranno dotati di sistemi di generazione ad
alta efficienza quali pompe di calore ad aria. I fabbisogno energetico per il riscaldamento invernale ¢
produzione di acqua calda sanitaria sard integrato da fonti di energia vinnovabile (panmelli solari termici
e impianii a pompa di calore o alimentati da combustibili biomasse) per una percentuale non inferiore af
35%, mentre 'integrazione per la sofa produzione & acgua sanitaria da parte di sistenti ad energia
rinnovabile son sare inferiore del 50%, comé previsto dal D.Lgs. 28/2011. E' stato previsio un fabbisogno
energetico di ognl singola wnita immobiliare sia tra i 30-35 kWh/im2 anno, tamto da poterlo classificare in
classe energetica A1-A, Per sopperire al fabbisogno di produzione acqua sanitaria e riscaldamento
fvernale e raffrescamento estivo §i predisporranno tutte le unitet immobiliare alla collocazione di pannelli
solari termici.

Inerzia tevmica dell ‘edifico - { corpi di jabbrica di progetto savanna dotati di efevata inerzia termica, ché
farés in modo di creare un volano energetica durante il periodo di viscaldamento invernale, riducendo le
accensioni/spegnimenti del generatore di calore e relativo risparmio energetico ¢ ridurre contextualmente
l'accensione dell 'impianta di climatizzazione estiva,

ia rinnovabile - E' stata previsia !'instatlazione di impianti solari fotovoliaici per

la produzione di energia eletirica da fonte rinmovabife sulle coperture con potenza di picco chevada 50
3,0 kWp., in modo tale da minimizzare #f consuma complexsivo di energia elettvica delle it imntobiliari
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stimaio in circa 15,400 Kwh annui, secondo quanio previsto dal Decreto Legislativo n.28 del 03 marzo
2001, Tali sceite progettuali concorreranno inoltre a ridurre le emissiont di CO2 in fase operativa, alfo
seopo di ridurre |'emissione di gay serra ed inquinanti i atmosfera.

Isolamenta acustico dell ‘involucro edilizio - I corpi di fabbrica a progetto saranno caratterizzati da elevati
standard di isplamento acustico; nello specifico saranno valutati e ridonti glt indici di isolamento acusticn
di facciate e delle pareti di porticione tra alloggl adiacenti o diversa proprietd, che rvisulteranno
notevolmente inferiori al limiti di Legge (D.P.C.M. 05/12/1997), Sard ridotie solto finnti il Legye,
Visolamenta acustico al calpestio tra solai orizzontali a diverse proprieti. Sard valulato e ridotio il tempo
di riverbero negli ambienti, ovvero il tempo che necessita alle onde per smorzarsi e ridurre la propria
potenza sonora. Saranno ineltre valutat e ridotti gl indici di isolamenta acustico degli implanti u

funzionantento discontimio (casselie cacciala W, unita esterne condizionatori, ece); saranmno implegati
scarichi di tipo silenzigio, awmentati | diamelri e realizzate curve dolci per non interrompere i flusso
durante la discesa alla pubblica fognatura.

Risparmio ldvico - Le wnite tmmobillari previste nel piano -di lottizzazione saramo  allaccinte
all ‘acquedoito commale. Per calcolare i risparmio idrico, si ¢ considerato in funzione del mumero di
abitanti utenti), un consumo in ragione di 200 litrifabitante giornalieri. Supponendo un namero di a.e.
totale per wniti immobiliare prevista in lottizzazione pari a 3 ne consegue, un consumo idrico giornallero
pari a: 4 e x 200 a.e = 600 I, e supponende verosimimente di 16 wi. nell'intero comparto loitizzato
si ottiene wn consumo glornaliero totale di 9.600 1. Al fine di incentivare il risparmic idrico, tati |
rubinetti installati saranne dotat! di dispositivi ridittoritregolatord di flusso, che permettono di risparmiare
fino al 60% rispetto a un normale rubinetto. Gli scarichi dei we saranno a doppio taste, permettendo un
risparmio di acqua potabile di cirea 10 mofanno a persona. Cid permettera di ridurre il consumo idrico a
5.760 lirri giorno per Vintera lottizzazione, con wn risparmio di 3.840 fitri giorne. St prevede inolire In
reaiizeazione di un impianto per il recupero e rintilizzo delle avque piovane per l'irrigazione del giardino.

RILEVATO che relativamente alle RETI TECNOLOGICHE da realizzare in corrispondenza del Pd.L.
I’A.P. ha riportato net RAP, le seguenti informazioni:

£ prevista a carico dei lottizzanti PVesecuzione delle seguenti veti tecnologiche, per le quall sora
predisposia la presentazione a parte dei progetti esecutivi:

- RETE FOGNANTE - La rete fognete che si deve adottare, internamente ai foiti, & del tipo misto,
considerato che in rutto il tevritorio commale & del tipo misto. La condotta é prevista con tubazion! idonee
a convogliare | reflui e le acque meteoriche ai collettori cittadini. Ove risulta necessario l¢ acque nere
dovranne essere oppartumiente chiavificate efo depurate in conformiti alle vigenti norme in moteria,

. RETE IDRICA - Lo schema di rete da adottare dovrét essere collegato allu rete comunale, con il sistema

]

ad “anello chiuse”, da cui st dipartono rantificazioni che possono essere anche ad "estremitd eieche .

- RETE ILLUMINAZIONE PUBBLICA - Si prevede, qualora richiesto dall ‘umministrazione, Innge le aree
cedute, un sufliciente numero di punti luce su pali per iHuminazione di altezza Suori terra di ni 400 e
tampade a led ad alta prestazione menive. Sono gid present! lungo le esistenti strade conunali a ridosso
della tottizzazione pali a stelo di h= 6,00 e lampade a vapori di mercurio di adeguata potenza.
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- RETE ELETTRICA E RETE TELEFONICA - Nel piano di loitizzazione, anche per l'esiguo carico
urbanistico insediato, non & stata previsia ! 'installazione di nna miova cobina ENEL in quanto da indagini
effettuate, la zona & gia servite neile immediate vicinanze di altre cabine di trasformuaziong.

Per quanto attiene te ATTREZZATURE DI INTERESSE PUBBLICHE — PEDILIZIA PUBBLICA (EP) e
le ATTREZZATURE SPORTIVE (AS) da cedere al Comune, I'AP. ha riporiato nel RAP di avere fatto
riferimento a quanto previsto nel vigente PRG, in ottemperanza di quante disposto dails normativa vigente
in materia, ed in particolare alle Normative Tecniche relative alle specifiche attrezzature, nonché alle Leggi
e disposizioni vigenti, in particolare ha riportato quanto segue:

- VERDE PUBBLICO ATTREZZATO (VA). - Qualora 1'4.C. ritenesse vpportuno, realizzare nelle aree
cedute, attrezzature per la fruibilitt del verde, in tafi aree dovranno prevedersi:

- Opere di piantumezione di atberi d'alto fusto (almeno } ogni 40 my. di area disponibilel, con
preferenza per le essenze tipiche dei lnoght;

- Piazzole alberate con panchine per la sosta, giochi per ragazzi e bambini, aiuole, fontanelile erc. -
Vialetti pedonuali o cielabili delimitati da fllari arborer;

- Alberatura a filari o compatta a macchia, e pratl calpestabili;
- Impianti di itluminazione con pali di altezza non inferiore a mt.3 lunge i principali percorsi;

. Pavimentazioni in cotto, marmette o auvtobloccanti in cls, materiali lapidei in genere, a piasire anche
diradate con connessione a prato;

- Recinzioni lungo i confini dei loiti residenziali, di altezza non superiore a mt.2.5 0, di cui 1.20 mr. pud
essere in murdiura;

TIPOLOGIE EDILIZIE E SISTEMAZION! ESTERNE - Le tipologie edilizie, cui si fa viferimento nel
presente Piano, sono quelle riportate nelle tavole ad esso allegate. Saranno rispettati gl aflineamenti
obbligatori di Jaceiata ed i seguenti parametri: - volumetria consentita, mumero elevazione fuori terra,
destingzioni d‘uso, destinuzioni d'uso quando espressamente previsto. In ogni lotto, compresa | ‘area
ceduta, i recinzione deve essere realizzata a carico dei lottizaani con murett di altezza non superiore a
it 0,80, che possono essere rivestiti in pietra locale, con sovrastante inferriatae o rete metaftica intelaiam
per wn'altezza complessiva della recinzione non superiore a nit. 2,00 I alternativa possone exscre
utilizzate separazioni con siepi sempreverdi lungo il confine.

RILEVATO che relativamente alle Cuaratteristiche del piaia o del programma (Criteri Allegato 1 D. Lgs
#/2008) "A.P. ha riportato ncla parte iniziale del RAP, in maniera sintetica con una specifica tabella, e
seguenti informazioni:

1. Caratteristiche del piano, tenendo canto in particolare, dei seguenti elerenti:

- In guale misura il piang o il propramma stabilisce un quadro di riferimento pex progetii ed altre attivitd, o
per guanto riguarda l'ubicazione, la natura, le dimensioni ¢ le condizioni operative o atiraverso la
ripartizione delle risorse
1l piane di lottizzazione & uno stromento atinativo previsto datlo strumento wrbanistico generale, Le
wrasformazioni sono ricomprese all‘interno del perimetro del P.d L. sresso, L'estensione lerritoriale a
confronte con I'intero ferritorio comunale ¢ esiremamente limitato e le maodalitdt di intervento sone gid
disciplinate dal regolumento ediliziv comunale, Nel presente Rupporto sonp state dungue analizzate le
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scelte urbanistiche ¢ progetwali del Piano di Lottizzazione che hiteressano sia @'uso del swolp che aspeiti
ambientall ad esso cannessi.

- In quale misura il piane o il programma influenza aliri piani o programmi, fnclusi guelli gerarchicamente
ordinati;

Ledificazione attraverso 'adozione di piane di lottizzazinne & prevista nel vigente Regolumento edilizio,
{'obiettivo é quelin di consentive la realizzazione di un insediamento abitativo stugionale nelle immediate
vicinanze del centro abitato. Non sono presenti altri piani o programmi gerarchicamente subordinati, in
quanto, 4 seguito della stipula della vonvenzione, ghi interventi edificatori verranne réalizzati mediante
interventi edilizi diretti, con il rilusciy del permesso di costruive, Dato che il piano attuativo @ coerente
con fa pianificazione comunale ¢ sovracomunule, non si ravvisa aleun tpa di influenza con gli stessi.

- Pertinenza del piann o del programma per l'integrazione defle considerazioni ambientali, in particolare al
fine di promuovere to sviluppo sostenibile;
La vlacitura degli edifiel si adagia alla naturale giacitura del terreno che presenta una pendenza media
del 4%, rapportandosi coerentemente con la morfologin del terriforio senza alterave immagine e le
conngtazioni ambientall, i percorsi carrabili sono ridotii al minimo, cercando di mantenere ampi Spazi o
verde conformati in modo da non pregindicare il contesto esistente. Le nuove plantwmazioni di varie
exsenze, | materiali impiegati ¢ Vintonaco Iradizionale di colori chigro  mitigano  I'impatio
dell intervento, permettendo cosi obiettivo di promozione dello sviluppo sostenibile.

- Problemi ambientall pertinenti al piano o al programma;
Data la natura dell‘intervento, nen sono stati rilevati impattl significativi non mitigabili, i progeito,
inolire, ¢ lomtano da zone di interesse ambientale, pertanto si pud affermare che non sussistona problemi
ambientali pertinenti af piano.

RILEVATQ inoltre che per definire un quadro dello stato ambientale dellarea oggetto del programma e
delle zone limitrofe nel RAP., 'AP. ha individunto i principali elementi di sensibilitd, vulnerabilita e
criticiid ambientale di diretto interesse per la scata di piano in esame come di sepuito riportato;

Fattori di attenzione ambientale

Contesto_idrogeomorfologico - Dall'indagine conoscitiva eseguita sulla zona, é emurso che I'area
d'infervento non & soggetta a rischio idraulico, non & sottoposta a Vincolo Idrogeologico e pon é
interessata da fenomeni di frana, smottamento o di cave in galleria. La carta della Pericolosita Idroulica
per Fenomeni di Esonclazione, del Piano Stralcio di Bucino dellarea territoriale tra if Bacina del Fiume
Oreto ¢ Punta Raisi, mette in Iuce Iungo il Torrente Clachea, distante dal presente Piano di
Lottizzazione, wn'area o pericolosita P4 per fenoment di esondazione, perionjo ['intera area non risulta
interessata da fasce di rispetio. Nella Carta Geologica dei Monti di Palermo (R Catalano, B. Abbate ¢ P.
Renda) 51 pud constatare la presenza di wna superficie di discontinuitd tettonica {(fuglia) orientata in
divezione NNQ — SSE. Dall ‘indagine geologica, effettuata per ottenere la conformita geomorfelogica da
parte del Genio Civile, ¢ risultato che if sito & perfetiamente tdoneo alla realizzazione dell'infervento.

Elementi del puesaggio e vegetazione -  L'asseito di pregio paesaggistico del territorio nel quale
s'inserird 'opera progetiaia va considerato nel suo complesso, costituito dalla suggestiva quinia
rocciosa del versante N-O della Montagna Raffo Rosso e Czo Mollica, le cui balze e pareti ripidissime,
punteggiate dal verde delle piante rupestri, descrivone la eonca che abbraccia 1 centro wbana disteso
alle lora falde in zona pressaché pianeggiante; qui, un lieve pendio connette le imponenti pareti o falesia
subverticale alla fascia costiera e @l mave sul cui orizzonte si erge protagonista 'isolotto di Isola delle
Femmine ¢ Vestremo lembo di Pumta del Passaggio. L'assetio di pregio paesaggistico va consideralo
noltre dalla distanza relativa che separa 'ared oggetto d'intervento dalla costa. L'aspetio di visuale
panoramica, assunio dalle suddetta area costiera, nen verra compromesso dall ‘artivita edificatoria in
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progefto grazie alla modesta volumetria e altezza della costruzione proposta che non supera quella dei
manufaiti esistenti nei loti fimitrafi. ¥a rilevata, inoltre, che nel comparto territoriale in esame non
affiorano elementi puntuali di valore paesaggistico o beni cultwrali oggetto di hutela.  La zona risulta gia
perfettamente wrbanizzata e dolaia df tatte le infrastrutture, infatti sono realizzate o rete idrica, quella
Sognante, quella elettrica, vi sono scuole comunali, aree a verde pubblica, pertanto lo proposta
progeliuale appare compatitile con il contesto pacsaggisiico naturale e antropizzato per la sug valenza
architettonica intrinvecn (forma, altezza, volume, materiadi e colori) e per la valenza strategica rispeito al
eontesta webano di riferimento, di eud si é detto, ed al comtesto nanwalistice di appartenenza.

Ecosistemi - L'area in oggetlo non ha wuna connotazione fortemente antropica, a ridosso del centro
edificato. La zana non & interessata da "corridoi ecologici”,

Clima acustico e qualita dell'aria - La zona in oggerto non & posta all'interno di un’area di intensa
attivitds wmana in quanto ol di fuorl del centro abitato e non & caratierizzata da wn'allivitd aniropica
piuttosto  accentuata,  La realizzazione  dell‘interventa, che consiste essenzialmente i edilizia
residenziade, e quindi con emissioni legate solo all'impianto di riscaldamento, peraltro ad alta efficienza,
non avid ricadute su questi due fattori

Inquinamento luminoso - L'inguinamento huninoso rappresenta un impatfo di una cerla intensita, quindi,
sara prevista la riduzione ol minimo della luce lnutilmente dispersa nelle aree circostanti, evitando le
immissioni di fuce sopra 'orizzonte medionte {utilizzo di apparecchs totalmente schermati il cui unico
flusso, proietiata verso ['alto rimane quelio riflesse dalle superfici, Saeranng wtilizzate lampade o
risparmio energetico del tipp a led

Accessibilith_dell'aren - L'area imteressata of Piano di Lottizzazione & whicata o di fuori del centro
urbane di Isola delle Femmine e trova aceesso strada principale denominata Via Liberta, ¢ da sirada
secandaria viale defle Mimose.

Recettori antrapici sensibili - Nell'immediato {ntorno non ne sono segnalati

Reti tecnologiche - Le reti dei servizi, acquu, energefica, telefonica, fognaria ¢ smaltimento acque
piovane che saranno realizzate per le urbanizzaziont interne al comparto lotlizzato saranrto connhesse a
quelle esistenti limitrofe allp stesso

La_rilevanza del piano o del propramma per lattuazione della normativa comunitaria del setiore
dell'ambiente:

Esclusa gia in fase preliminare, in quanto, 'area di intervento non ricade all'interno dei siti Sifo di
Importanza Comunitaria e Regionale

Per quanto riguarda le caratteristiche degli impatti I’A.P. nef Rap ha riportato le seguenti informuzioni:

2. Caratteristiche degli impatti ¢ delle aree che possono essere intcressate, tenemde comto in
particolare, dei seguenti elementi

Probabilita, durata, frequenza e reversibilitd degli impatii:

Sone siati individuati e caratterizzati qualitativamente pressioni e impatti attesi dalla realizzazione del
Piano di Ittizzazione.
Caratiere cumulativo degli tmpatti
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Relativamente alla salute wmana, & state considerato olire afl ‘impatto atteso dalla realizzazione dal
Piano di Lottizzazione, 1'impatio subito dalle fitura popolazione residente nell ‘areq del Piano in
riferimenio alla satubrite dell 'intorno. Gli impatti sulle componenti ambientall sona stalf deseritti, senza
ehe §i sia ravvisato aleunché di significativo da evidenziare o questo proposito.

- Natura transfrontaliera depli impatti
11 P.d L. si riferisce ad una porzione del tervitorio connmale di Isola delle Femmine (P4), pertanto non s
hanno implivazioni di carattere ransfrontaliero,

- Rischi per la sahwle wmana o per lambisite

Non si evidenziano vischi per la solute wnana o innalzanento di vischio in seguito all ‘mttnazione del

Fiano.

Entitd ed estensione nello spazio deeli impatti (area geopralica ¢ popolazione potenzialmente interessate)

F stata individuata 'area di influenza del Piano di lottizzazione, L'area del comparto & individuata nella
stesura di progetio, coincidente in it con la zona ferritoriale omogenea “C/2" dello strumento
urbanistico vigente, con iv.t pari a meimg 0,75 ¢ Lv.f pari a mefmy. 0, 90, Il carico wrbanistico & stalo
valutato e compensato con le nuove urbanizzazioni previste nel piana, Gli impatii si riferiscono ad una
scala del tiito locale, con estensione spaziale limitata ol pevimetro dell intervento,

- Valore e vulnerabilitd dell'arca che potrebbe essere interessati a causi
- delle speciall caratieristiche paturali o del patrimonio culturale;

_ del superamento dei livelli di qualitd ambientale o dei valori limite delf'utilizzo intensivo del suolo

La zonet d'intervento non é inserita nel centro abitwto del comune: Non sono presenti coltfvazioni in
gtianto non produttivi ed in rotale stato. di abbandono (in atto sone presertl alewmi albert di eucalipto e
macchie di tipo mediterranee). Non vi sono - segnalati biotipi e/o geatipi di particolure rilevo.

Iiinattl su aree o pacsaEyi ricanosciuti come protetti a livello nazionale, comunitario o intemazionale,

Larea di intervento non ricade all'imterno di siti di fmportanza Comunitavia (SIC) e/o Zone di

Profezione Speciale (ZP§) - Inolire I'4.P. riferisce che!

- la zona & sottoposia al vineolo paesaggistico di tutela della Soprintendenza of BB.CC.AA, la
quale esprimerd il proprio pavere in ppportuna sede;

- nell'intorno non sono presenti siti di interesse archeologico,

— non sono presenti fiumi, torrenti corsi d'acqua, fntitrofi ell ‘area lottizzata;

- i Sito non rientra nella perimetrazione del PAI (Piano Asseito Idrogeologico),

Inoltre per quanto attiene i potenziali effetti attesi e le specifiche risposte associate, dai contenuti del RAP

viene riportato quanto segue:

Pressioni attese dalla sttuagione ¢ indicazioni di mitiguzione

Data la natura dell ‘intervemio, nel quadro complessivo, non sone autesi effetti rilevanti che possano
alterare la percezione e ln valenza dei luoghi. Relativamente alle componente pagsaggio, si rifiene cfie il
programma non muterd significativamente la percezione dei lioghi. Il carien wrhanistico aiteso é
estremamente limitato, dato 1'indice fondiario pari a 0,75 me/mng. L'manento di emissioni (inquinamento
fuminoso, emissioni da riscaldamento, traffico} saranno estremamente limitati in relozione alle miove
tecrologie da adottarsi per il risparmio energetico e alf'ottimizzazione dell'wso di Jonti energetiche
radizionali ¢ allernative, cosl come ampiomente decrilto precedentemente. In tal senso gli interventi
saranne mirati a comenere | consumi energeticl attraverse la realizzazione di impianti solari fotovoliaici,
nonché 'utilizzo di Inci a led per 'illuminazione.

Pressioni attese dal eantiere e indicazioni di mitigazione :
La fase di-cantiere sard realizzaty atiraverso plit concessioni non contestuali nel tempo in modo che fe
lavorazion! sia defle opere di urbanizzazione da cedere al Comune che le singole costruziont ¢ del vari
allacci alfe veti pubbliche possano essere yealizzale autonomaniente ¢ scagiionaie nel tempo. L'intervento
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sare effettato in ottepperanza af D. Lgs. 81/08 e s.m.i. concernente le prescrizioni minime di sicurezza da
altuare nei caniieri temporanei o mobili, Le laverazioni saramno realizzate twite all inferno del compario,
tuttarvia sonc prevedibili fin d'ora imterferenze riassumibili in:

v incremento di mezzi hmigo la rete vieria cittading per il trasporto del materiale connesso alla
castruzione;

» possibill emissioni ronorose e vibraztonall dovute afl 'wiilizzo di apparecehiature rumorose;

« possibili sollevamenti di polveri sia per la movimemtazione terva che per il passaggio di mezzi o veicoli
maovimento lerra entro 'area di cantiere.

In generale, Ig fuse di cantiere avra avvio nella vecinzione del cantiere con 'inserimenta di protezioni a
cose e all 'interferenza con le persone.

Si prevede la realizzazione di buracche di captiere per le varie necessita, la realizeazione di w impianto
idrico prowvisorte, di un impianto fognarie per le baracche di cantieve € di un inmpianto elettrico di
cantiere. §i provvederd successivamente allo scortico del terreno superficiale, quale preparazione del
terreno per la collocazione delle sirutture di fondazione delle strutture abitative, poste ad una profondit
massima di 150 om, nella costruzione dei muri di recinzione, delle strade e delle arce a verde da cedere al
Comune. Infine si proseguirg il completamento delle wnita immobiliari e da witimo le opere di aflaccio alle
reli pubbliche.

Produzione di rifluti ~ I rifluti che si verramo a ereare sono dovati a scarto di lavorazione, fale materiale
sardt per lo pilt inviato presso un impianto di stoccaggio di une diva specializzata per un eventuale
reimpiego secondo le nerme di legye. Si valutano per 'intero interventn progetiuale civea 1000 me. di
materiale calcareo chie dovrdt essere conferito in discarica e/o swmaltite da ditte specializzate. Altro
materiale di rifiuto prodotta dal cuntiere sono | prodotti di confezionamento dei diversi materiali
impiegatl: i fratia in genere di carta e cartone, legno, plasiica e ferro o altri materiali metallici, Si
prevede ['utilizzo & appositi cassoni afl ‘interno del sedime di cantiere dove smaltire in mode differenziato
questi materiali che poi saranno conferiti in modn appropriato da una ditle specializzata.

Alimentazione_idrica — Si prevede 'allacciamento alla rete idrvica esistente prevedendo nna richiesta di
cirea 500 e per le lavorazioni di cantiere. Altri conyumi sono legati ai servizi igienici degli addety.

Searichi Idrici -~ E' previsto un collegamento con o rete fognaria esistente.

Hupingzic rovvigionaniento energia elettrica E' previsto un impianio apposito di eantiere,

Fiabilité — Si prevede di realizzare n. | entratefuscite per laito collegaie con lo sirada conmale. Circa il

nymero dei mezzi pesantl impiegati lungo le strade per Uapprovvigionamento def materiali si voluta
quanto segue: fase di scavo per lotto: avverra in | mesi. 8 valwiano circa 100 me di materiale che verra
aceantonato all'interno del loite per un riuso. Approvvigionamento di inerti per la produzione di
calcestruzzo per lotto: & previsto 'wilizzo di virea me. 200 di calcestruzzo. In relazione alla durata
complessiva del cantiere si valutano n.20 di viaggi complessivamente, per euf non st reade necessario un
approfondimento sulla scelta dei tracciali di transito dei mezzi, che collegano il canfiere of porto per
{ ‘approvvigionamento dei materiali necessari af cantiere,

Rumore e vibrazioni - Allo stato aituale non si pug ipotizzare la tipologia delle apparecchiature da
utilizzate In cantiere giorno per giorna e pev quante ore of giorno. Questo tipo di valutazione poiré exsere
realizzata nella fase esecutiva di realizzazione con awusilio del responsabile dellimpresa esecutrice,
valutando Uinpatio acustico delle attivita temporanee feontiere).

Emissioni in atmostera - Come per il rumore la valutazione preventiva defl ‘inquinamenio atmosferico per
effetiv dell utitizzo delle apparecchiature di cantiere ¢ dei veicoli di approvviglonamento materioli allo
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stato attuale & di difficile volutazione, In termini qualitaiivi 1'impatio ¢ legato sopratiuito alla sospensione

di polveri. Per la limitazione delle stesse sono previste vasche lava ruote per evitare li dispersione sulle

strade urhane weilizzate dai mezzi veicoli di ausilio al cantiere ¢ la periodica bagratura degli eventuali
cumuli di materiali posti all ‘inferno del cantiere,

Rischio di incidenti - Cone futti gli interventi di questo tipa, I'opera in fase di cantiere é saltoposta af D.

Lys. 81/08 e s.n.i per lu sicurezza dei cantieri.

Per quanto attiene le Pressioni attese dal piano di loitizzazione I'A.P. ha redatio nel RAP due rispeltivi

quadri sinottici dove ha riassunto, nel primo in

riferimento alle categorie, le pressioni specifiche attese alla

attuazione del piano ¢ nel sceondo ha riassunti gli impatti relativi alle pressioni, e le mitigazioni previste
dal piano, come di seguilo riportato:

1y Pressioni specifiche attese alla attuazione del piano

Categorie di | Pressioni allese in fase di | Pressioni attes¢ in fase di | Componente
pressione cantiere gestione ambientale
) inferessata
CONSUMI - Congumi risarsa Idrica - Consumi risorsa idriea - | - Aequa
- Conswmi di Unite Impermeabtlizzazione suola | - Suolo
ecosistemiche esistenti - Consumi encrgetict - Risorse energetiche
- Asportaziane del suolo - Perdita di elementi i | - Ambiente biotico
- Shancamenti ed escavazioni | naturolitg (Terreno incolio) fvegetazione,
- Impermeabilizzazioni del biomassa)
suolo
- Constunl engrgefici 7
Emisstoni in wimosfera: Emissioni in atmosfera: - dria
- da riscaldamento - da riscaldamento - Acgqua
- dat traffico indotio - da aumento raffico locale | - Ambiente fisico
EMISSIONI - dfa mezzi di cantiere N {rumore,
- Rumore da Apparecchiature | - produzione acque reflue vibrazione, ing.
da lavaro - Inguinamenta luminose luminoso)
- Rumore da traffico indotto - Rumore e vibrazioni da - Satute umana
- Vibrazioni da traffice indotio aumento traffico locale - dmbiente biotico
- Scarichi idrici temporanei (ecosistemi, fauna)
NGOMBRI - decumuli di materiali - Volumi fuori terva delle - Paesaggio
- Depositi i materiall di seavo
TNTERFERENZE | - Rifiuti solidi urbani / Rifuti | - Aumento del grado di | - Ecosistemi {(Zona di
speciali artificializzazions def | margine tra edificate
- Aumento e abbandono di | Territorio ¢ agroecasistemi)
rifiuti nelle aree di cantiere - Auriento rifiuti urbani

2) quadro riagsuntivo degli impatti relativi alle pressioni, ¢ le miligazioni previste dal piano

Categorie Impatti Risposte  previste Ulleriod mittgazioni | Indicazioni 4]
Pressione potenziali Dal Piano Proponibili monitoraggio

Attesi
CONSUMI Conyume di | Previsione di verde | Contenimento della Verifica nelle
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suolo di Pertinenza defle | Impermeabilizzazione Successive fuyi
abitazioni delle superfici entro i Iotti | progetuali del
{Circa 18% dellu rapporte superficie
superficie def lottn) impermeabile/superfici
o del lotie
Incremento | Previsione di vete | Comtenimento dei
Consumo Jfognaria separata | consumi idrici medionte
risorsa per acque sistemi per un risparmio
{drica meteoriche & acgue | del 40%. Tholtre rectipero
damestiche e delle acque meteoriche
utilizzo sistemi per | per irvigazione del verde.
riduzione consumi
& Feclpero acgqie
plovane per
irrigazione
Ineremento Uhilizzo di fonti di energia | 100% di energia da
COHSHmMa alternativa quall impianio | solare
Fisorse Jotoveltaico per una
energetiche viduzione df Kwh/annui,
Aumento Esposizione delle Vm';ﬁc& applicazioni
EMISSIONT | emissioni da abftagioni al sole e delle condizioni in fase
riscaldament tecriiche costruttive esecutiva
0 isolanti
Atmento Adozione df soluzions Verifica applicazioni
inguinament progetivall adatre al esecutiva delle
a fuminoso contenimento. apparecchi | condizioni in fase
di ifluminazione
schermati per evitare
l'abbagliamento ¢ rendere
morbida la luce diffisa,
nonché 'utilizzo di
e lampade af led,
Auprento Coordinamento
imparti de defla viabilita di
traffico piano con
femission, {'esistente
rimore) .
INGOMBRI | Volumi fuori | Previsione del
terra degli nuovi edifici
edifici massime due piani
Juori terrd aftre
Flene sottotelto
Distribuzions degli
edifiel in manierd
razipnale
INTERFERE | Ampliamento | Modifica minin Verifica col gestore del
NZE della della forma servizio raccolta rifiutf
superficie dell ‘urbanizzato; della pussibilitd di )
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edificatea non é in contrasto | organizzare raccolt

Awmento con le differenziata efo di

rifiuti soliddi | compattazione collocare delle campane

urbani della forme i vaccolta differenziata
dell ‘abilato

PRESO ATTO che nel RAP, ’A.P. al fine di evidenziare meglio Peventuale discordanza tra le indicazioni
det piano e i suoi indirizzi operativi, rispetto alle risorse del territorio € alle principali critiojta arnbientali, ha
redatto apposite schede di valutazione delle aree con potenziali stfetti negativi, con inserite le componenti
territoriali, gli elementi sensibili e vuloerabili, nonché le effattive ricadule derivanti dalle azioni previste
dalla variante, Pertanto ha riportato i seguenti contenuti;

Il

e

Praduzione di_enereia_da_fonti rinnovabile: - 11 piano di lottizzazione, ha destinazione rexidenziale, e
prevede | 'tilizzo del fotovoliaice per una viduzione dei consumi, in Kwivanni per !'intera lattiszazione,
di una percentuate del 28,50 %, tra energia alternativa wilizzata e energia totale necessaria. L impatto
del!'interveito puo considerarsi non rilevante

Entissiont di gas serra totali e per settori equivalenti: - L'intervento in sé non produce gas rilevanti af
fini dett ‘accrescimento dell'effetio serra. Non ci sono produzioni significativi di vapore acqueo, vssido
di czoto, anidride carbonica, metano e ozono che sono i gas principali che producone !'effetto serva del
planeta. L'impadto dell intervento puo considerarsi nillo.
Attivita_esiraitive_di_minerali_di_prima_cateporia (miniere} e di seconda categoria (cave): - La
reclizzazione  dell ‘imervento, non comporta altivitd estrattiva, L'impaito  dell intervento  pud
considerarsi nulla

Lunsherza delln rete di trasmissione_dell'energia eletirica per unitd di superficie (kan di refelkmg): - La
zona & git servita dalla rete eletirien e non si prevede la vealizagzione di nuova rele se non quelia
necessaria per allaccio degli edifiei, L'impatto dell 'intervento pud considerarsi non rilevante,
Balneabilité (% di_costa baineabile): - La realizzazione dell'intervento, non medifica la percentuale
della costa balneabile essendo distante, in media, almeno 330 mi. L'impatto dell intervento pug
considerarsi nullo.

Acqite dolei idonee allg vita di e malluschis - Lintervento, per le sue caratierisiiche infrinseche
non comporta variazioni all indicatore i vggetto. L'impatto dell imtervenio put considerarst mulla.
Valori SCAS degli acquiferi: - Lo steta chimico defle acque sotterranee non & influenzaio dall ‘inervenio
Limpatto dell 'intervento pud considerarsi nutlo.

Carien_depurato/Corica_pencraty _di ucque reflue: - Il piano di lottizzazione, ha destinazione
residenziale, con un isediamento, stimabile in 48 ablegu. (3ab x 16 wi) ed wn consumo idrico
oliimizzato di 3.760 litri giorno per P'intera lottizzazione. I reflut civili, saranno inmessi nella rete
fognaria connale che a sua volta 1i convogliera al depuratore comunale, L'uso delle risorse idriche
non sard allerato in guante i piana non altera i paravieiri urbanistici gié previsil dal vigente strumento
srbanistico. L 'impatto dell ‘intervento pug considerarsi non ritevante.

Superficie_forestale per_tipologia: stato e varigzione: - Nown viene imeressatd superficie boscuta
Limpatta dell 'inferverto puo considerarsi nullo.

' Prossimita a suoli confaminati Ji interesse nazionale: - L'area @' infervenlo & a distanza di diverst ke

da suofi comaminati di di interesse nazionale, L'impatio dell tntervento pud considerarsi nillo.

 Impermeabilizzazione ¢ consuma del sugly: - Il piane di lottizzazione 5i concentra in ung zona linvitata
2

del territorio df valore produttivo, Sono siate limitate le opere di scavo e quelle di impermeabilizzazione
del terreno che ricopre cirea il 30 % dei loti, lasciando al confrario una natevole superficie permeuabile,
civea i 0%, ¢ la rimanente parte destinata @ verde. Limpatto dell'interventa pud considerarsi on
rilevante

2, Varigzione areale di spigggia cmersa {dinamica litoranea): - Questo indicitore non viene fnteressato

dall intervento. L' impatio dell’intervento puo considerarsi nullo,
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13, Superficie di aree agricole di pregio (DOC, DOCG, DOP, IGP, [GT, altro..): - L'area ogeetio
dell ‘intervento non & coltivata da anni, né si presterebbe ad essere wtilizzata per scopi agricoli
trattanddosi di wit piceolo vwote urbano. L impatio dell ‘intervento pug considerarsi nuile

14, Rete nawra 200 ~ Flora ¢ faunag: H piano di lottizzazione inyiste su ung zona gia antropizzata, priva di
biotopi e geotapi selezionati, Non vicade all'interno di zone SIC e Zps, non presenia habitat di interesse
comunitariv da tutelare e rientra nello elasse i minaccia eon valore medio-basse e medio
rispettivamenie per la faunn e la flora. Pertanto non necessita della Valutazione df ncidenza di cui
all'ort.y del D.P.R 357707 Lo stato della vegetozione prima dell'intervento era privo di elementi
qualitativi, al contrario la realizzazione del verde pubblico e private, sard vecasione di rigualificazione,
altraverso 'uso di specie mutoctone, pravenienti da cnbiti locall. Cio aof fine di cveare wn microcling
che consenta di mitigare | consumi energetici, doviti alle temperature extive. L impatio dellintervento
pd considerarsi non rilevante.

15. Distribvezione del valore ecologico secondo Carta della Natwra: - I valore ecologico é Uinsieme delle
caratieristiche che determing §f pregio natwrale i un determinato biotopo (un ‘unitd omogenea di
territorio, lnoge df vitu di una popolazione o associazione di organismi viventi}, Il valore ecologico
determing la prioritd di conservazione del biotopo stesso. Si considerano di alfo valore guel biotopi che
contengono al loro interno specie awimali e vegetali di notevole interesse o che sono ritenute
particolarmente rave. Il valore ecologico, in base alla metodologia yviluppata da ISPRA, si caleoly a
partive da un set di indicatori che considerano:

- Aspetti Istituzionali - presenza df aree gia individuate istituzionalmente e con forme di titela vigenti;

- Biodiversitt - presenza di componenti ecologivhe faumistiche o floristiche di rifievo,

- Aspetti strutturali - quali e syperficie, la raritd e la forma dei biotopi,
Nel nostro coso i differenziale di copertura prima e dopo lintervento ¢ pari a zeve. Limpatio
dell*imervento pud cansiderarsi nullo.

16, Produzione di rifiuii urbani totale e procapite: - I piano di lottizzazione, ha destinazione residenziale,
con un insediamento di circa 48 ablequ., si verificherd col gestore del servizio raccolta rifiuti Ia
possibilita di organizzare raccofia differenziata e/o di collocare delle campane di raccolta differenziara
L'impatto dell 'intervento puc considerarsi poco rilevante.

17, Numero di stabilimenti a viselio di incidente rilevapte: - Entro un raggio di 1 Km non vi sonn presenze
di stabilimenti a rischio di incidente rilevanfe. L '{mpatio dell 'interventa pud considerarst miio.

18, Ambiti paesaggistiel tufelati: - L'intervento in fase di realizzazione & stato progeliato con la precisa
intenzione di integrensi con if contesto ambientale e passaggistico. La zona di inferesse & soltoposta al
vincolo paesaggistico. Per detto plano sord acquisito il porere della Soprintendenza BB.CCAA, di
Palermo ai sensi dell‘art. 146 del codice dei Beni Culturali e del Paesaggio. L'impatto dell intervento
puo considerarsi non rilevante.

19. Beni_dichiarati_d'interesse_culturale e vincolati da provvedimento- Risorse cultwali e paesaggio: -
L'area in oggeite non comtiene beni dichiarati d'interesse culiurale e vinecolati da provwedimento
L impatio deli ‘intervento puo considerarsi nuifo,

ree_arefiealogiche vircolate - Risorse culivrall g _paesagglo; - L'orea in oggetto non contiene aree
archeologiche espressamente vincolate, L impatto dell 'fnfervenio pud considerarst nullo.

21, Sistemma delle acque superfi ! cpnservagione ¢ gestione delle risorse neturali: - I
piane di lottizzazione, ha destinazione residenziole, |'approvvigionamento idrico avviene con !'allaccio
alta rete di distribuzione, con un {hyediamento di abitanti, stimabile in 48 ablequ.(3abxitu.i) ed un
consumo fdrico offimizzato di 5760 fitri giorno per {'intera lottizzazione. Contenimenlo oltenuto
mediante sistemi df visparmio fino al 60%. Inoltre, verra previsto il recupero delle acque meteoriche per
Uirvigazione del verde, I, 'impatto dell 'intervento pud considerarsi non rilevante.

22. Rete ecolopicy - Consepvozione o wpestione delle risorse naturali: - La zona di intervento non ¢

interessata dol alewn corridoio di collegamento. Limpatio dell ‘intervénto pua considerarsi nullo,

Rwmore - Sahlute pubblica: - I piane di lottizzazione ha destinazione prevalentemente vesidenziale,

verra wilfizzata principolmente fa viebitlia pubblica di via Libertd la quale risulte ad oggl poco
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reafficata ed adeguata al nuovo cavice veicolare. Praticamente non modificherda essenziolmente la
qualita del contesto. L 'impatio dell fntervento pud considerarsi non rileveate.

24. Aria - Salute pubblica: - If piano di tottizzazione ha destinazione prevalentemente residenziale, le scelte
progetiuali hemno ad elevata efficienza encrgetica. Non sono previste altivitg produtiive ¢ la nuova
edificazione comporta un limitate incrementa al traffico veicolare. L'impaito dell'intervento pui
cansiderarsi non rilevante,

25, Mobilitg - Salute pubblica: - I piano di lottizzazione & sitvalo in una zona gia ontrapizzata, d distanza di
cirea 1000 metri dal centro dove si possono reperire | principali servizi. La mobilit ofre che dal mezzo
private potrd facitmente essere effettuata a piedi. L impatte dell 'intervento puo considerarsi nullo,

26, Il sistema wrbano - Risorse culmrali ¢ pawsaggio: - L'intervento in fase di redlizzazione é stato
progettato con la precisa intenzione di integrare nel miglior modo possibile i nuovi edifici con il tessuto
edilizio esistente. La morfologia del comparto. Gli edifici, pur realizzati con le piit moderne teenologie,
hanna rispettato § valori defla tradizione sia per gli aspetti architettonici che per la scelta dei materiali
di rifinitura. L impatto dell ‘imervento puc considerarsi millo.

PRESO ATTO che a seguito delle analisi riportate nel RAP, A P. afferma che complessivamente le azioni
intraprese dal piano non risultano impatlanti, in quanto non interferiscono negativamente sulle risorse
territoriali, fatta eccezione per te componenti sulle quali le ricadute attese sono comundque limitate. £ che in
senso generale afferma che il Plano di Lottizzazione in oggelio risulta compatibile con i caratteri territoriali
presenti.

PRESC ATTO che il RA.P, in conclusione riporta che: - “le conseguenze del piano di lotizzazione
proposte sono siate valutate afla hice degli obiettivi di sostenibilitt sottolineati dalla normativa vigente ", e
che “if piano di lottizzazione é coerente con le previsioni tervitoriali, wbanistiche, paesaggistiche ed
ambientali, interno alle aree residenziali recentemente interessate da interventi di anatoga natura per
finalité e configurazione. ™
CONSIDERATO, ulteriormente da quanto riportato nel R.P.A. dall’A.P., che il piano di lottizzazione in
ogpelta:

s prevede la realizzazione di un modesto complesso edilizio, su nn‘area estesa complessivamente ng.

5.525,00, su ctd si prevede di insediare complesstvi max me, 4.143,7%;

« che l'areq vggelto di intervénto, per effetto del vigente strumnenty urbanistico, approvaio con atio
consiliare n, 20 del 29/01/1982 ed approvato con D.A. n 121 del 24/03/83, ricade in zona
territoriale omogenea C/2, con indice di fubbricabilite di 0,75 mefmg;

o che I'area & servita da viabilita pubblica ¢ perfanto aceessibile su fronte stradale;

o che V'area, sotto 'aspetto paesistico, & soggetia u vincolo paesaggistico per il quule sard acquisito
parere della Soprintendenza BB.CCAA. di Palermo;

s che soito 'aspetto geomorfologico, & stata rédatta relazione geomorfologica dal dott.Geal. Paolo
Nania, e sard acquisito il parere del Genio Civile df Palermo;

» che l'area, in cui 5i inserisce il progetto di che tratiasi, non rientra nella fattispecie prevista
dall'art? comma 5 della L.R. 71/78 essendo ubicata in zona urbana di villeggiatura e non essendo
utilizzara ad usi agricoli;

o che l'areq, oggeito di imervento, non riewtra in ambiii di profezione amblentale quali: pareh,
riserve, A4, RIR ele;
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o cohe il progetto del piano o lottizzazione di che trattasi non & assoggetlato atla procedura di
Valutazione di Impatto Ambicntale in quanto non comprende alcuno degli interventi di cui agli
allegati TH & 1V del D, Lgs. 15272000 ¢ s.mm.ii.;

« che l'btervento in esine pud considerarsi quole piano attuative di “modesia area a livello locale™;

s che !'area aggetto di Intervenio & servita da futle le opere di wrbanizzaziene prinaria e pevtnto si
realizzaranne selo opere di allaceio alle reti esistenti.

CONSIDERAZIONI E VALUTAZIONIT AMBIENTALI CONCLUSIVE

CONSIDERATA E VALUTATA la documentazione lrasmessa inerente la Proposta di “Plano df
Lotlizzazione inerente un appezzamento di ferveno sito in Isola delle Femmine, tra la Via Liberta ¢ Passaggio
delle Mimose, Ditte. - Castellese Giuseppe, Aiello Giuseppe e Giambona Rita;

CONSIDERATO che la proposta di Piano di Lottizzazione prevede la realizzazione di cinque lott], con un
ingediamento abitativo costituito da numero sei corpi di fabbrica, di cui cinque plurifamiliari ¢ uno
monofamiliare, con tipologia isolata, per civile abitazione, su (i un appezzamento di terreno di mq.5,531,
distinto in N.C.T. al foglio n. 3 particells nn. 104, 2274, 2277, 2282, 2287, 2289, 2525, 2291, 2522 ¢ 2523 di
proprieta del sig. Castellese Giuseppe e part.lle 2718, 3719, 2720, 2721, 2722, 2723, 2724 (ex 1241-1239-
1630-1632-1626-1628), di proprieta dei sig.ri Aiello Giuseppe ¢ Giambona Rita.

PRESO ATTO che I’area, nel vigente strumento urbanistico, P.R.G. di lsola delle Femmine & stato adotiato
con atto consiliare ., 20 del 29/01/1982 ed approvato con DA, n. 121 del 24/03/83, ricade in zona territoriale
omogenea “C/f2";

CONSIDERATO che "area, secondo le Linge Guida del Piano Territoriale Paesistico Regionale, Titolo 111,
ricade all'interno dell* Ambito territoriale 04;

CONSIDERATO che dalle informazioni e dai dati dell’indagine geologica, allegata al RAF., effettuata per
ottenere la conformita geomorfologica da parie de! Genio Civile, si & potuto rilevare che:

- le condizioni di stabilith generali dell'orea somo ottime ¢ assenza di processi geomorfoalogici
attivi hamo permesso di definire eon un cerlo margine dof tranquillitd Pottima stabilitd
geomorfologica del sito.

- il sito in questione rientra nel Bacino Idrografico del fiume Nocelflo, cosi come pubblicato nel
P.AL, appravate con DECRETQ PRESIDENZIALE 27 marzo 2007, ("Approvazione del piano
siralcio di bacine per l'assetto idrogeologico del bacino idrografico del fume Oreio e l'area
territoriale tra it bacino del finme Orelo ¢ Pinta Raisi” - G.U.R.S. n° 26 del 8 Giugno 2007).

CONSIDERATO ¢ VALUTATO ulteriormente che dalle descrizioni e dati della stessa relazione di Comp.
genlogica ¢ geomarfologica, redatta dal geologo incaricato dalla ditta proponente 8i rileva quanto di seguito
riporiato:

. nefle cartografie del Rischio di dissesto idrogeologico, allegate alla relazione di compatibilitd geologica
geomorfologica, il sito in guestione non presenta alcuna problemative di dissesto sia do frana, che da
inpnduzione.

- in ottemperonze della Legge 2/2/1974 n° 64, art 13, in dettu relazione & stato espresso parere favovevole
civea lu realizzazione delle opere previste nella lottizzazione.

- Dal punio di vista della pericolositi sismica st evince che il gt in esame & afferente a :

o zone stabili non suscettibili di liguefazione spontanea ad opera dell ‘amplificazione sismica locale, in
quanto frattasi di pssociazioni di materigle litokde varicmente fratrurato con scarsa coperiurd
elwviate <3m; (bedrock sub-affiorante);

23-25
Commissione Tecaiea Specinlistica - VAS art. 12 Parere: PA 45 - 3 Isola delle Femmine {PA)




Repubblica Italiana
Regione Siciliana

Assessorato Territorio e Ambiente
Commissione Tecniea Specialistien

per le autorizzazioni ambientali di competenza
regionale legpe regionale n. 9 del 2015, art. 91

o zone stabili ma scarsamente susceribili ad amplificazioni locali del moto del suolo per effetto
topografice in quanto presentane pepdenze hiferiori a 3°;

s zone stabili ma scarsamente suseettibili ad amplificazioni locali del moto del suolo per effetto
geologico in quanta trattasi di sovrapposizionf litologiche aventi un grade di rigidezza ron molto
discostante sia i superficie che n profonditd con bassa impedenza slsmica tra substrato Hgido e
caperture con scostamenti di rigidezza molto lintitati;

o zome scarsamente suscellibili di amplificaziont locali del moto sismice come effetto dell'assetto
litostratigrafico e morfologico locale.

- Per quanto concerne la susceltiviia all'edificazione e sintesi per fa pianificazione generale, redatta ai
sensi della Circolare A RT.A. 3/DRA proi, 28807 del 20,06.2014, 'areq pud essere classificata come -
Area di Classe | - Suscettivitd d'uso non condizionata; Inolire si & rilevato che trattasi di aree stabifi,
sub-pioneggionti, senza particolari problematiche geologiche efo idrauliche o fitotecniche, che non
presentano particolari prescrizioni di utilizzo e/o alla modifica delfa destinezione d'uso per le quali deve
essere direitamente applicato ¢ preseritto quanto previsto dalle vigenti Norme Teeniche per fe costruzioni
in zona sisnica (NTC 17 gennaio 201 8).

- In ottemperanza alle NTC 17 gennaio 2018 ¢ suce. mad. ed integr., supporiato dalla esecuzione di due
indagini geofisiche del tipo MASW ¢ risultate la Categoria del suolo di fondazione di tipp A" -
Ammeassi vocclosi affforanii;

- Le informazioni geologico-tecniche ritevate nella reluzione, comportano e deduzioni che § terrent
presenti alla profondita di posa dedle jondazioni sona perfetiamente idopef alla posa di fondozioni di tipe
divetto.

_ Dal punto di vista geologico, geomorfologice ¢ sismico, nella relazione geolagic, a seguito delfe
apportune indagini e analisi in conclusione & stato espresso parere Savarevole alla lottizzazione perché il
sita ¢ perfettatnente idoneo alla realizzazione dell’ intervento.

VALUTATO che la proposta determina [*attuazione di un Piano di Lottizzazione ai sensi deil'art. 13 delle
N.T.A del P.R.G. vigente del Cormune di Isola delle Femmine;

VALUTATO che il RAP ha esaminato la componente pacsaggio ¢ che dalle informazioni e analisi riportate
neflo stesso non si ravvisano influenze sul contesto pacsaggistico ed ambientale per la realizzazione del
Pd.L. ¢ che essendo la zona sottoposta al vincolo paesaggistico di tutela della Soprintendenza ai
BB.CC.AA., veri richiesto il relativo parere;

VALUTATO che Parea oggetto del presente studio non & inserita né si trova in prossimité del S.L.C, (sito di
Importanza Comunitario), identificalo con codice ITA 020023 denominata “Raffe Rosso, M. Cucciv e
Vaflone Sagana,” né nella zona Z.P.5. (zona di protezione Speciale) identificato con il codice /T4 020049
denominate "Monte Pecoraro ¢ Pizzo Civing™, N& tantomeno in prossimild della zona S.L.C denominata
“Fandali di Isola delle Femmine-Capo Gallo”.

L

VALUTATO che Parea d'intervento non & soggella  rischio idraulico, non & soltoposta a Vincolo
Idrogealogico € non & interessata da fenomeni di frana, smoltamento o di cave in pallerin. E che
Dall"indagine geologica; effetiunta per otienere la gonformitd geemorfologica da parte del Genio Civile, &
risultato che il sito & perfettamente idoneo alla realizzazione dell’ intervento.

CONSIDERATO E VALUTATO che sulla base della documentazions lrasmessa la di “Piann di
Loftizzazione inerente un appezzamento di terreno sito in Isola delle Femmine, tra la Via Libertd e
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Assessorato Territorio e Ambiente
Commissione Teenica Specialistica

per le autorizzazioni ambientali di competenza
regionale legpe regionale n. 9 del 2013, art. 91

Passaggio delle Mimose. Ditte. - Castellese Giuseppe, sdiello Giuseppe e Glambona Rita, " non determina

impatli significativi sulle componenti ambientali, pacsaggistiche e sul patrimonio culturale;
La Commissione Tecnica Specialistica per le autorizeazioni ambientali di competenza regionale

Tutto ¢id VISTO, CONSIDERATO E VALUTATO

ESPRIME

narere motivato di non assoppettabilitd alla procedura VAS del “Piane di Lottizzazione inerenle tn
appezzamento di terreno sito in Isola delle Femmine, tra fa Via Libertt: e Passaggio delle Mimose. Ditte. -
Castellzse Giuseppe, Alello Giuseppe e Glambona Rita” - Sigla Parere; PA 45 - 3 - Comune di Isola delle
Femmine (PA), a condizione che si oltemperino le seguenti prescrizioni:

1. la sistemazione delle aree a verde pertinenziale e delle aree di parcheggio dovra prevedere
vegetazione awtoctona adutte alle caraiteristiche climatiche e pedologiche del fuogo, econ
funzione di mitigazione visiva dell'insediamento e atie ad ombreggiare i veicoli in sosta; la
progetiazione a verde delle aree attigue agli edifiel dovra essere realizzata con {o seopo di
contributire al benessere abitativo e al confort termo igromeltrico;

2. le aree di parcheggio e gli eventuali passetti pedonali devano essere pavimentati con materiali
idonei drenanii al fine di mitigare il pits possibile gli effetti di impermealizzazione del suolo;

3. altivare tutti ghi accorgimenti te¢nici affinché sia perseguita e incentivata lintercetiazione ed il
riuso delle acque meteoriche;

4. gli interventi finalizzati al risparmio energetico degll edifici dovranno essere eseguiti secondo |
eriteri di “edificio energia quasi zero” come disposto dal D.L. 4 giugno 2013, n. 63, convertito
in L, n.90/2013 ss.mm.fi;
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